Woonafspraken

Gemeente Rotterdam
en

Woonbron

Raamovereenkomst



De ondergetekenden:

1.

Gemeente Rotterdam, gevestigd en kantoorhoudende aan de Coolsingel 40
te Rotterdam, te dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door haar wethouder
Wonen en Ruimtelijke Ordening, de heer H. Karakus, die daartoe schriftelijk is
gemachtigd door het college van burgemeester en wethouders van de
gemeente Rotterdam d.d. 4 november 2008, hierna te noemen: ‘Gemeente’.

Woonbron, statutair gevestigd en kantoorhoudende aan het Weena 760 te
Rotterdam, te dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door de voorzitter van de
Raad van Bestuur de heer M.G. Kromwijk, hierna te noemen: ‘Woonbron’.

Ondergetekenden gezamenlijk ook te nhoemen: ‘Partijen’.

In aanmerking nemende dat:

2

Partijen, ieder vanuit hun eigen verantwoordelijkheid en taakstelling, gezameniijke
ambities hebben ten aanzien van de maatschappelijke opgave in de gemeente
Rotterdam op het gebied van wonen, te weten onder meer:

- Het verhogen van de leefbaarheid;

- Het creéren van een kwalitatief hoogwaardige woonomgeving;

- Het creéren van een verscheidenheid aan woonmilieus;

De Gemeente deze ambities vooral ontleent aan het collegeprogramma 2006-2010
“De stad van aanpakken, voor een Rotterdams resultaat”; de “Stadsvisie Rotterdam,
Ruimtelijke Ontwikkelingsstrategie 2030” de Woonvisie "Wonen in Rotterdam, koers
naar 2017” en de geactualiseerde Woonvisie "Wonen in Rotterdam, Geactualiseerde
Woonvisie 2007 — 20107;

Woonbron deze ambities vooral ontleent aan haar maatschappelijke opdracht en
bedrijfsfilosofie, neergelegd in de visie ‘Wonen als bron’ (2007), het bedrijfsplan
‘Mensen maken wonen 2005-2007' en ‘Woonbron biedt’, uitgewerkt in verschillende
gebiedsvisies, al dan niet vertaald in Gebiedsafspraken;

Partijen elkaar beschouwen als samenwerkingspartners bij het realiseren van de
gezamenlijke ambities;

Partijen derhalve in onderling overleg wensen te komen tot afspraken op
samenhangende Thema’s, middels het sluiten van een Deelovereenkomst per Thema;

Genoemde Deelovereenkomsten een zodanige onderlinge samenhang hebben dat
deze onlosmakelijk met elkaar zijn verbonden;

Partijen middels deze overkoepelde Raamovereenkomst de samenhang tussen de
verschillende Deelovereenkomsten, alsmede de voortgang in het proces wensen te
borgen middels het vastleggen van een aantal proces- en procedureafspraken.



Komen overeen als voigt:

Artikel 1: Definities

Corporatiewoning:

Deelovereenkomst:

Directieoverleg:

Gebiedsafspraken:

Overeenkomst:

Particuliere woning:

Partijen:

Prestatieafspraak:

Raamovereenkomst:

Sociale huurwoning:

Thema’'s:

Woningcorporatie:

Woonafspraken:

een woning, zoals gedefinieerd in artikel 1 lid 2 van de
Woningwet, binnen de huidige gemeentegrenzen van
Rotterdam, in het bezit van een Woningcorporatie.

een overeenkomst waarin Partijen per Thema
Prestatieafspraken hebben vastgelegd.

het overleg op directieniveau tussen de directie/directeur-
bestuurder(s) van Woonbron en de directeuren van de
dS+V en het OBR van de Gemeente.

de afspraken tussen (deel)gemeente en Woonbron,
gericht op de fysieke aanpak van een specifieke wijk of
buurt binnen de gemeente Rotterdam, met een
themaoverschrijdend karakter,

onderhavige Raamovereenkomst.

een woning, zoals gedefinieerd in artikel 1 lid 2 van de
Woningwet, binnen de huidige gemeentegrenzen van
Rotterdam, in eigendom van een natuurlijk persoon of
een rechtspersoon, niet zijnde een Woningcorporatie.

de gemeente Rotterdam en Woonbron.

een afspraak ten aanzien van een in een
Deelovereenkomst nader uitgewerkt Thema, geldend voor
de periode van de duur van de Deelovereenkomst.

de overkoepelende overeenkomst waarin Partijen
vooruitlopend op het sluiten van de verschillende
Deelovereenkomsten de tussen hen geldende proces- en
procedureafspraken hebben vastgelegd.

een woning, zoals gedefinieerd in artikel 1 lid 2 van de
Woningwet, binnen de huidige gemeentegrenzen van
Rotterdam, in beheer bij een Woningcorporatie, of bij een
intermediaire organisatie die door een Woningcorporatie
wordt ingeschakeld om die woning voor eigen bewoning
te verkopen, bestemd voor verhuur aan de daartoe
gedefinieerde doelgroep, met een maximale huur onder
de aftoppingsgrenzen uit de Huurtoesiagregeling die
jaarlijks door het ministerie van VROM bekend wordt
gemaakt.

de onderwerpen waarover Partijen nadere afspraken
wensen vast te leggen.

een stichting zoals omschreven in artikel 70 van de
Woningwet (toegelaten instelling).

het geheel van Raamovereenkomst en



e

Deelovereenkomsten waarin de verschillende Thema’'s
nader worden uitgewerkt.

Artikel 2: Doel van de Raamovereenkomst

Deze Overeenkomst heeft tot doel het vastleggen van een aantal proces- en
procedureafspraken, middels welke Partijen zich committeren aan het afsluiten van
Deelovereenkomsten per Thema.

Artikel 3: Looptijd

1.

Deze Overeenkomst treedt in werking op het moment van ondertekening door Partijen
en heeft een looptijd die voortduurt tot het verstrijken van de looptijd van de laatste
Deelovereenkomst.

Het bepaalde in dit artikel laat het bepaalde in artikel 8 lid 3 onveriet.

De looptijd van deze Overeenkomst kan worden verlengd, wanneer beide Partijen
daarmee schriftelijk instemmen.

Artikel 4: Samenhang en status Raamovereenkomst

1.

Deze Overeenkomst vormt de overkoepelende overeenkomst, met inachtneming waarvan
Partijen Deelovereenkomsten sluiten per Thema, zoals benoemd in artikel 5.

De in deze Overeenkomst opgenomen bepalingen gelden onverminderd, behoudens de
mogelijkheid van Partijen om hiervan in de Deelovereenkomsten uitdrukkelijk af te
wijken, voor zover het de benoeming en uitwerking van de Thema’'s in artikel 5 betreft.

Hetgeen bepaald onder artikel 4, lid 1 en 2, laat vigerende wet- en regelgeving, alsmede
eerder door Partijen gemaakte afspraken onverlet.

Artikel 5: Thema’s Deelovereenkomsten

1.

Partijen committeren zich middels deze Overeenkomst om véér 1 januari 2009 per hierna
genoemd Thema een Deelovereenkomst te sluiten over de navolgende onderwerpen:

a. Bestaande voorraad:

. Kwalitatieve verbetering Corporatiewoningen;
. Kwalitatieve verbetering Particuliere woningen;
- Verkoop Sociale huurwoningen.

b. Productie nieuwbouwwoningen:

Totaal aantal door Woonbron te produceren woningen, met daarbinnen specifiek
aandacht voor:

- Bouw grondgebonden woningen;

- Bouw woningen in de binnenstad (inclusief Kop van Zuid);

- Bouw ouderenwoningen;

- Bouw betaalbare woningen voor jonge starters in en om de binnenstad.

c. Bijzondere doelgroepen:

- Aanpak asociale huurders;
- Terugdringen huisuitzettingen (laatste kansbeleid, schuldhulpverlening);




2.

3.

- Huisvesting tijdelijke werknemers uit Midden- en Oost-Europa;
- Huisvesting risicojeugd in bijvoorbeeld woonfoyers;
- Huisvesting dak- en thuislozen.

Partijen zullen zich, voor zover mogelijk, bij het afsluiten van de Deelovereenkomsten
houden aan de in dit artikel opgesomde volgorde.

Partijen onderkennen het belang van navolgende onderwerpen:

- Creéren van aantrekkelijke woonmilieus;

- Omvormen van bestaande zwakke woonmilieus;

- Waarborgen van voldoende huisvestingsmogelijkheden voor de lagere inkomens
en andere doelgroepen;

- Duurzaamheid (energie, duurzaam bouwen en slopen);

- Nieuwe vormen van samenwerking bij de integrale aanpak en ontwikkeling van
gebieden.

Partijen spreken de intentie uit gedurende de looptijd van deze Overeenkomst te starten
met de uitwerking en aanpak van deze thema's. Vooruitlopend hierop zijn in bijlage 1
afspraken weergegeven die over deze thema’s worden gemaakt.

In een aantal Rotterdamse wijken zijn achterstanden ontstaan op verschillende terreinen
die nauw met elkaar samenhangen. Het gaat daarbij nadrukkelijk om meer dan alleen de
woonsituatie. Verschillende wijken hebben verschillende achterstanden, maar vaak gaat
het om achterstand in scholing, in leefbaarheid, in het hebben van werk en/of
werkervaring of gaat het om een grotere behoefte aan zorg en welzijn. Partijen willen
deze achterstanden inlopen. Voor een aantal gebieden (Hoogvliet,
Groenenhagen/Tuinenhoven in IJsselmonde en delen van Delfshaven) bestaan reeds
afspraken tussen Partijen die breder gaan dan alleen een woonprogramma. Partijen
erkennen dat deze Gebiedsafspraken vragen om een doorstart en spannen zich in om in
2008 de bestaande afspraken te actualiseren. Ook voor Heijplaat worden
Gebiedsafspraken gemaakt. Een nieuw gebied is Oud Mathenesse. Afspraken voor dit
gebied zijn vastgelegd in de Deelovereenkomst bestaande voorraad.

Artikel 6: Besluitvorming

1.

2.

Besluitvorming over de inhoud van de verschillende Deelovereenkomsten vindt plaats in
het Directieoverleg, één en ander met inachtneming van de door Partijen vastgestelde
kaders.

Voor zover besluitvorming in het Directieoverleg niet uitsluitend betrekking heeft op de
inhoud van de Deelovereenkomsten, maar overstijgend van karakter is en mede
betrekking heeft op de inhoud van onderhavige Overeenkomst, is besluitvorming
voorbehouden aan Partijen.

Het Directieoverleg vindt periodiek, minimaal halfjaarlijks, of indien de omstandigheden
daartoe aanleiding geven, zo vaak als nodig om de afgesproken datum, zoals genoemd in
artikel 5 lid 1 niet te overschrijden.



Artikel 7: Sturing en monitoring

1.

Partijen agenderen deze Overeenkomst en bijbehorende Deelovereenkomsten op het
Directieoverleg en voeren overleg over de voortgang van de gemaakte
(prestatie)afspraken.

Partijen overleggen uiterlijk 14 kalenderdagen voor het halfjaarlijkse Directieoverleg de
gegevens, waarbij in ieder geval de gegevens die van belang zijn bij het oordeel over het
financieel en maatschappelijk presteren op grond van de Deelovereenkomsten (of de
bijlagen van die Deelovereenkomsten) aan de Gemeente dienen te worden
bekendgemaakt.

Partijen verstrekken tegelijkertijd een opgave van de redenen/oorzaken van eventuele
achterstanden op de overeengekomen Thema’s.

Partijen zijn gerechtigd in Deelovereenkomsten genoemde Thema’s voor de resterende
periode nader per deelperiode uit te werken. Deze uitwerking kan betrekking hebben op
een versnelde fasering maar ook op de invulling van de inhoud van overeengekomen
Thema’s, ingevolge artikel 4 lid 2.

De Gemeente is gerechtigd de voortgang van de Thema’s genoemd in deze
Overeenkomst en bijbehorende Deelovereenkomsten in een openbare raadsvergadering
of anderszins bekend te maken.

Woonbron is gerechtigd de voortgang van de Thema’s genoemd in deze Overeenkomst
en bijbehorende Deelovereenkomsten in de daartoe gebruikelijke publicaties bekend te
maken.

Artikel 8: Wijziging en (tussentijdse) beéindiging

1.

De inhoud van deze Overeenkomst kan slechts tussentijds worden gewijzigd indien
Partijen over de aard van de wijziging alsmede de daaraan verbonden consequenties,
schrifteiijk overeenstemming hebben bereikt.

Een wijziging kan slechts plaatsvinden indien de omstandigheden zodanig zijn dat
onveranderlijke instandhouding niet kan worden verlangd, bijvoorbeeld door aangepaste
wet- en regelgeving vanuit het Rijk.

Deze Overeenkomst, mede daaronder begrepen de verscheidene Deelovereenkomsten,
kan niet tussentijds beéindigd worden, één en ander behoudens de situatie dat het
Centraal Fonds voor de Volkshuisvesting oordeelt dat Woonbron het in deze
Overeenkomst en Deelovereenkomsten vastgelegde investeringsprogramma niet kan
uitvoeren.

Artikel 9: Geschillenregeling

1.

Partijen trachten geschillen zoveel mogelijk te voorkomen door middel van het voeren
van onderling overleg.

Deze Overeenkomst vormt het kader voor de onderlinge verhouding tussen Partijen.
Indien deze in een concreet geval niet mocht voorzien in de door Partijen te volgen
gedragslijn onderling, zullen Partijen handelen cg. zullen hun verantwoordelijkheden,
respectievelijk aansprakelijkheden op zodanige wijze bepalen, dat die het beste
aansluiten bij het doel en strekking van deze Overeenkomst.
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3. In geval van geschillen, voortvioeiend uit deze Overeenkomst of uit daarop
voortbouwende Deelovereenkomsten zullen Partijen trachten deze op te lossen met
behulp van bemiddeling conform het reglement van de Stichting Nederlands Mediation
Instituut te Rotterdam zoals dat luidt op de aanvangsdatum van de bemiddeling. Indien
het onmogelijk is gebleken een geschil als hiervoor bedoeld op te lossen met behulp van
bemiddeling, zal dat geschil worden beslecht door de bevoegde rechter te Rotterdam.

Artikel 10: Ontbindende voorwaarde

Deze Overeenkomst wordt aangegaan onder de, bij niet-vervulling, ontbindende voorwaarde
dat de inhoud hiervan, alsmede van alle hieraan gerelateerde Deelovereenkomsten,
goedkeuring verkrijgt van de Raad van Commissarissen van Woonbron en

dat de Gemeenteraad van Rotterdam geen zwaarwegende bedenkingen heeft met betrekking
tot de inhoud van de overeenkomsten.

Indien de hiervoor bedoelde goedkeuring onverhoopt niet binnen twaalf weken na de
inwerkingtreding van deze Overeenkomst wordt verkregen, heeft elk van Partijen het recht
de Overeenkomst, alsmede de daaraan gelieerde Deelovereenkomsten buiten rechte te
ontbinden, zulks middels een aangetekende brief aan de andere Partij, zonder deswege tot
vergoeding van enige schade gehouden te zijn. In dat geval zullen Partijen de
Deelovereenkomst(en) en/of Raamovereenkomst zodanig aanpassen dat hun doelstellingen
in een gewijzigde structuur van samenwerking, waarvoor wel de benodigde goedkeuring kan
worden verkregen, ook kunnen worden bereikt.

Artikel 11: Slotbepalingen

1. Op deze Overeenkomst is Nederlands recht van toepassing.

2. De considerans en de bijlagen maken integraal deel uit van de Overeenkomst.

3. Aan de Overeenkomst zijn de volgende bijlagen gehecht:
- Bijlage 1: Uitvoering van de Stadsvisie en de nog vast te stellen Woonvisie.
- Bijlage 2: Volmacht van burgemeester van de gemeente Rotterdam aan

wethouder Wonen en Ruimtelijke Ordening, gedateerd 4 november 2008.

Aldus ocvereengekomen en in tweevoud ondertekend, d.d. 4 november 2008 te

Rotterdam.

Geme/ n}e/ Rotterdam,




Bijlage 1: Uitvoering van de Stadsvisie en de nog vast te stellen Woonvisie

Thema werkgelegenheid

1. De Rotterdamse creatieve economie heeft enkele iconen, namelijk audiovisuele en
nieuwe media, architectuur en desigh en muziek en dans. Bedrijven uit deze sectoren
zijn een hefboom voor groei en vernieuwing in andere sectoren van Rotterdam.
Woonbron ondersteunt de creatieve economie door het realiseren van locaties en
bedrijfsruimten waar deze economie tot bioei kan komen en een innovatief woonmilieu
kan ontstaan. Speerpunten in deze plannen voor de periode 2006-2010 zijn:

- RDM Heijplaat terrein/ Technologyloods Heijplaat

- Machinistenschool Coolhaveneiland

- Tijdelijke herziening Medisch Centrum Zuid

- Bestendigen en verstevigen ABCD project Delfshaven
- Starten ABCD project in Hoogvliet

De Gemeente werkt actief mee aan het bieden van meer ruimte aan de creatieve sector
op deze locaties.

2. Een maatschappelijk probleem waarop Woonbron een expliciet prestatieaanbod wil
formuleren is de aansluiting van de jongeren op de arbeidsmarkt. Woonbron realiseert in
haar eigen organisatie en samen met ketenpartners in de periode 2007, 2008, 2009 en
2010 de volgende stageplekken in Rotterdam:

Onderdeel Aantal personen Toelichting
Aantal stagiaires werkzaam | 330 Aantal jaarplekken vier
is eigen organisatie Rotterdamse vestigingen x

3 plekken per jaar

Leerbedrijf eigen 180 15 leerplekken per jaar
onderhoudsorganisaties voor 3 leerlingen. Geldt
voor Woonbron als geheel,
dus leerlingen zullen ook
buiten Rotterdam
werkzaam zijn.

Campus Hoogvliet - Deze voorziening zal na
2010 in exploitatie, en zal
dan 50 tot 100 leerlingen
per jaar bedienen

De SS Rotterdam 750 Uitgaande van een variant
van 250 leerlingen per jaar
in 2008 en 2009

Werkgelegenheid vanuit 5% | 194 Werkgelegenheidsplekken
regeling bouw- en in de bouw. Geldt voor
renovatievolume Woonbron als geheel, dus

leerlingen zullen ook buiten




Rotterdam werkzaam zijn

Totaal 1454

Thema Waarborgen voldoende huisvestingsmogelijkheden voor de lagere inkomens en
andere doelgroepen;

1. Van de bestaande woningen die in de periode 2006-2010 vrijkomen voor verhuur,
verhuurt Woonbron er minimaal 70% aan de BBSH doelgroep. Woonbron en de
gemeente tonen in de convenantperiode een gezamenlijke inspanning om de
aanbodsystemen binnen de regio op elkaar aan te laten sluiten, zodat de BBSH doelgroep
in heel de regio voldoende keuzevrijheid heeft. Dit artikel kan worden vervangen door
een nieuwe variant, indien de nadere uitwerking van dit onderwerp die momenteei door
de gemeente en de Rotterdamse corporaties uitgevoerd wordt, daartoe aanleiding geeft.

Thema duurzaamheid:

1. Woonbron past bij al haar bouw- en renovatieprojecten in Rotterdam alleen FSC-hout toe
en heeft een trekkende rol in de corporatiesector om ook andere Woningcorporaties
hiertoe te bewegen.

2. Daar waar Woonbron duurzaam siopen toepast, neemt de gemeente de bestekken van
duurzaam slopen over voor het deel van de sloopwerkzaamheden dat zij voor haar
rekening neemt. Deze afspraak gaat pas in, nadat gezamenlijk bepaald is welke
sloopbestekken gelden voor deze afspraak. Dat gebeurt uiterlijk op 31 december 2007.

3. Partijen hebben op 5 juli 2007 een samenwerkingsconvenant inzake energietransitie in
het Rotterdamse bezit van Woonbron gesloten. Het gezamenlijke ambitieniveau wordt,
onder voorbehoud van het wegnemen van enkele wettelijke belemmeringen op
rijksniveau, conform het RCI, vastgesteld op 3% CO2 reductie per jaar. Looptijd van het
convenant is 5 jaar zijn, met de bedoeling te komen tot langduriger samenwerking op
gebied van energietransitie. Er worden afspraken gemaakt inzake gezamenlijke
financiering van innovatieve en aansprekende projecten op het gebied van
energiebesparing en duurzame energie.

4. Als belangrijk onderdeel van het onder 3 genoemde te behalen ambitieniveau zal
Woonbron zoveel als mogelijk haar woningen (nieuwbouw en bestaande bouw)
aansluiten op de industriéle restwarmtelevering. Gestreefd wordt naar een aantal van
gemiddeld 800 woningen per jaar, vanaf 2008 (inclusief Hoogvliet).

5. Woonbron voorziet al haar woningen van een energielabel voor 1 januari 2009 conform
de wettelijke vereisten. Energielabels zullen aan bewoners bij mutatie worden uitgereikt.
Ook geeft Woonbron voorlichting over energiebesparing aan haar klanten. Op grond van
de onderzoeken die aan de energielabels ten grondslag liggen maakt Woonbron een plan
van aanpak tot energiebesparing in haar bestaande woningvoorraad.
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De ondergetekenden:

1,

Gemeente Rotterdam, gevestigd en kantoorhoudende aan de Coolsingel 40 te
Rotterdam, te dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door haar wethouder Wonen en
Ruimtelijke Ordening, de heer H. Karakus, die daartoe schriftelijk is gemachtigd
door de burgemeester van de gemeente Rotterdam op 4 november 2008, hierna te
noemen: ‘Gemeente’.

Woonbron, statutair gevestigd en kantoorhoudende aan het Weena 760 te
Rotterdam, te dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door de voorzitter van de Raad
van Bestuur de heer drs. M.G. Kromwijk, hierna te noemen: *‘Woonbron’.

Ondergetekenden gezamenlijk ook te noemen: ‘Partijen’.

In aanmerking nemende dat:

1.

Partijen, ieder vanuit de eigen doelstelling en verantwoordelijkheid, het produceren
van voldoende woningen en tempo in de nieuwbouw in Rotterdam belangrijk
vinden, waarbij vraaggericht ontwikkelen centraal staat;

De Gemeente deze ambities ontleent aan het collegeprogramma 2006-2010 “De
stad van aanpakken, voor een Rotterdams resultaat”; de “Stadsvisie Rotterdam,
Ruimtelijke Ontwikkelingsstrategie 2030”; de Woonvisie “Wonen in Rotterdam,
koers naar 2017” en “"Wonen in Rotterdam, Geactualiseerde Woonvisie 2007 -
2010"; de gebiedsafspraken Herstructurering en de Verstedelijkingsafspraken;

Woonbron deze ambities ontleent aan haar maatschappelijke opdracht en
bedrijfsfilosofie, uitgewerkt in verschillende gebiedsvisies al dan niet vertaald in
gebiedsafspraken. Woonbron zet zich daarbij de komende jaren nadrukkelijk in voor
het realiseren van meer differentiatie van haar woningvoorraad;

Partijen elkaar beschouwen als samenwerkingspartners bij het realiseren van de
gezamenlijke ambities op het gebied van de productie van nieuwbouwwoningen.

Samenwerking noodzakelijk is in verband met bij partijen aanwezige expertise.

Partijen voornemens zijn op 4 november 2008 een Raamovereenkomst te sluiten,
waarin Partijen in aansluiting met de voorliggende deelovereenkomst Productie
Nieuwbouwwoningen de tussen hen geldende proces- en procedureafspraken
vastleggen.

Partijen, op basis van de bij deze afspraak gevoegde projectenlijst d.d. 27 oktober
2008 [bijlage 2], hun beoogde samenwerking bij de plannen nader zullen uitwerken
in project(ontwikkel)overeenkomsten en grondreserveringen / -uitgiftes. In
incidentele gevallen geschiedt dit via te sluiten convenanten, waarbij de betreffende
deelgemeente eventueel partij is.

In de voorliggende deelovereenkomst Productie Nieuwbouwwoningen worden de
ambities vertaald in concrete, haalbare en meetbare afspraken ten aanzien van de
productie van nieuwbouwwoningen.

De voorliggende overeenkomst een deelovereenkomst is in een totaalkader van
afspraken.

























































































































































