






Een woning kopen

Koopt u een woning, dan bouwt u in 
principe vermogen op. De aflossing op 
de hypotheekschuld kunt u zien als een 
spaarpotje. Of en hoeveel vermogen u 
opbouwt, hangt helemaal af van het 
soort hypotheek dat u kiest. U betaalt 
voor uw Koopgarant- of Koopcomfort-
woning een marktconforme prijs, die u 
ook voor een ‘gewone’ koopwoning van 
deze kwaliteit zou hebben betaald. De 
koopprijs wordt vastgesteld op basis 
van een bouwtechnische keuring en 
een objectieve taxatie. Woonbron zorgt 
voor de bouwtechnische keuring. Het 
keuringsrapport beschrijft de staat van 
het onderhoud. De taxateur neemt deze 
uitkomsten van de keuring mee in zijn 
taxatierapport. U weet dus precies wat u 
koopt. 

Ook als de woning wordt terugverkocht, 
zorgt Woonbron voor een bouwtechnische 
keuring. Verder worden bij elke verhuizing 
of verkooptransactie de gas- en elektra-
installaties gekeurd en eventuele gebreken 
hersteld. Dit gebeurt ook als u uw huidige 
huurwoning van ons koopt. Zo bent u altijd 
verzekerd van veilige installaties. Of u 
garantie heeft op de installatie staat in de 
koopovereenkomst vermeld.

onafhankelijke taxaties
Een onpartijdige taxateur stelt in opdracht 
van u en Woonbron het taxatierapport op. 
De commissie taxaties wijst de taxateur 
aan. Deze commissie bestaat uit drie leden, 
onder wie een vertegenwoordiger namens 

de kopers en één namens Woonbron.  
De voorzitter is een onafhankelijke 
deskundige. Wij delen met u de 
taxatiekosten. Meer informatie kunt u 
vinden op www. woonbron.nl.

baas in eigen huis
Wilt u een nieuwe keuken of stoort u zich al 
tijden aan die verouderde badkamer? Als u 
een woning koopt, bent u baas in eigen huis 
en kunt u het aan uw wensen aanpassen. 
Een eengezinswoning kunt u ook aan de 
buitenzijde verbouwen, zolang u onder 
meer voldoet aan de regels van de overheid. 
Koopt u een appartement, dan regelt u 
het onderhoud aan de buitenzijde van de 
woning met de andere eigenaren in het 
appartementencomplex via de Vereniging 
van Eigenaars (VvE). Wilt u wijzigingen aan 
uw woning aanbrengen, dan heeft u in 
sommige gevallen toestemming nodig van 
de VvE.

goed onderhoud loont
Het loont beslist om uw woning goed te 
onderhouden en op te knappen. Een goede 
opknapbeurt kan een prijsstijging tot gevolg 
hebben en waardedaling voorkomen. Als u 
de woning verkoopt, wilt u natuurlijk wel 
iets van al die investeringen terugzien. Bij 
Koopgarant wordt bij terugkoop de waarde 
van de verbeteringen gespecificeerd. Leidt 
een door u aangebrachte verbetering 
tot een waardestijging van de woning, 
dan is deze waardestijging volledig voor 
u. Bij Koopcomfort is de waarde van de 
investeringen in de taxatie opgenomen. 

Voor eigenaren van appartementen is 
waardeontwikkeling voornamelijk van 
toepassing op verbeteringen die binnenin 
de woning zijn aangebracht. 

onderhoud eengezinswoning 
Bij een eengezinswoning bent u zelf 
verantwoordelijk voor het onderhouden van 
de woning die u heeft gekocht.  Wanneer 
wij onderhoudswerkzaamheden uitvoeren 
aan naburige huurwoningen, laten wij u dat 
weten. U kunt ervoor kiezen mee te liften 
en het onderhoud aan uw eengezinswoning 
ook te laten uitvoeren. Dat is wel zo 
makkelijk. U geeft dan als eigenaar zelf 
opdracht voor de uitvoering van deze 
werkzaamheden en de kosten zijn voor uw 
rekening.

onderhoud appartement
Bij appartementen draagt de Vereniging 
van Eigenaars (VvE), waar u als eigenaar 
automatisch lid van bent, zorg voor het 
onderhoud van uw appartementencomplex. 
Een deel van uw VvE-bijdrage is een 
reservering voor het gezamenlijk 
onderhoud. Het onderhoud aan de 
binnenzijde van uw appartement regelt  
u zelf. 
 
professionele ondersteuning 
van de vve
Woonbron heeft voor iedere Vereniging 
van Eigenaars bij het actief worden van de 
VvE een bestuurovereenkomst afgesloten 
met een zogeheten ‘bestuurder’. Het 
bestuur en de bestuurstaken worden 

Een woning kopen is voor veel mensen aantrekkelijk. U bent baas 
in eigen huis en investeert in uw toekomst. Te Woon kent twee 
koopvarianten: Koopgarant en Koopcomfort
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uitgevoerd door Triant als professioneel 
bestuurder van Woonbron. Het staat de 
VvE vrij om een andere bestuurder te 
kiezen. Voorwaarde is wel dat deze, net als 
Triant, SKW-gecertificeerd is en aan strenge 
kwaliteitseisen voldoet. 

Voor meer informatie over de VvE verwijzen 
wij u naar de website www.triant.nl of de 
brochure van Triant. Deze is verkrijgbaar bij 
Woonbron of Triant. 

een goed leefklimaat
Woonbron bevordert een goed leefklimaat. 
Zo kan de corporatie of de VvE-bestuurder 
bemiddelen bij geschillen tussen bewoners 
(zowel huurders als kopers) als zij er samen 
niet meer uitkomen. In buurten waar extra 
aandacht voor de woonomgeving wenselijk 
is, kunnen huismeesters of buurtmeesters 
worden ingezet. Dit gebeurt in overleg met 
de bewoners. 

Een goed onderhouden woning 
heeft uitstraling en draagt bij aan de 
leefbaarheid in de wijk. In de VvE waar 
Woonbron bij betrokken is, steunt 
Woonbron initiatieven om een positieve 
bijdrage te leveren aan een goed 
leefklimaat. Bij eengezinswoningen heeft 
de eigenaar ook de plicht zijn woning 
goed te onderhouden. Als een enkele 
bewoner de woning slecht onderhoudt, 
kan Woonbron hem daarop aanspreken.

zelf in de woning wonen
Een van de voorwaarden van Koopgarant 
en Koopcomfort is dat u de woning zelf 
bewoont. Zo willen we voorkomen dat de 
woningen verkeerd worden gebruikt en 
het leefklimaat wordt verstoord. U kunt 
de woning daarom niet verhuren of als 
bedrijfsruimte gebruiken, tenzij Woonbron 
daarvoor toestemming geeft.

bijkomende kosten
Bij het kopen van een huis krijgt u 
te maken met bijkomende kosten. 
Een groot deel hangt samen met de 
koop, zoals de overdrachtbelasting 
en notariskosten. Het overige deel 
heeft te maken met de financiering. 
In totaal bedragen de kosten koper 
ongeveer 10% van de koopprijs. Bij 
nieuwbouw is dat ongeveer 8%. U 
kunt deze kosten in de hypotheek 
laten opnemen. Dit betekent wel dat 
de hypotheek hoger is dan de waarde 
van uw woning. Verkoopt u uw 
woning, dan kan het zijn dat u een 
restschuld overhoudt. Koopt u een 
appartement, houdt u dan rekening 
met een maandelijkse bijdrage 
voor beheer en onderhoud voor de 
Vereniging van Eigenaars (VvE). 

met korting lagere 
hypotheeklasten
Met Koopgarant koopt u de woning met 
fikse korting. U krijgt maximaal 25% 
korting op de marktwaarde van een 
bestaande woning en zelfs maximaal 
33,33% op een nieuwbouwwoning. Dit 
heeft grote voordelen. Dankzij de korting 
betaalt u minder hypotheeklasten. U 
kunt nu een woning kopen die zonder 
korting wellicht buiten uw financiële 
mogelijkheden ligt. Wilt u verhuizen, dan 
koopt Woonbron de woning gegarandeerd 
binnen drie maanden van u terug. U hoeft 
zich daarom geen zorgen te maken of u 
uw woning verkoopt. Dit betekent ook dat 

u de woning niet op de vrije markt kunt 
aanbieden. Koopgarant verplicht u de 
woning te verkopen aan Woonbron.  

hypotheekbeperking
Bij Koopgarant bent u verplicht om de 
woning met Nationale Hypotheek Garantie 
(NHG) te financieren. NHG zorgt ervoor 
dat u uw huis veilig, verantwoord en 
voordelig financiert. Zo krijgt u onder meer 
rentekorting op uw hypotheek. Ook biedt 
NHG de garantie dat u uw hypotheekschuld 
toch kunt betalen als u buiten uw schuld 
in de financiële problemen komt. Meer 
hierover leest u in de brochure Te Woon: 
Koopgarant.

winst- en verliesdeling
De prijs waarvoor Woonbron de woning 
van u terugkoopt (‘terugkoopprijs’) 
berekenen wij aan de hand van een nieuwe 
taxatie. Daarbij vormt de koopprijs die u 
indertijd voor de woning heeft betaald 
de basis. Als uw woning in waarde is 
gestegen, deelt u de winst met Woonbron. 
Is de waarde gedaald, dan delen we 
het verlies en brengen wij de helft van 
de waardedaling in mindering op de 
aankoopprijs. Waardestijging als gevolg 
van verbeteringen die u in de woning 
aanbrengt, hoeft u niet met ons te delen. 
Deze waardestijging is voor u.

Koopgarant 
kopen zonder zorgen

Forse korting • lagere woonlasten • gegarandeerde terugverkoop •  
winst- en verliesdeling

U wilt een huis kopen, maar niet zoveel risico lopen? Denk dan 
eens aan Koopgarant. Met Koopgarant krijgt u van Woonbron 
een forse korting op de marktwaarde van de woning, waardoor 
uw hypotheeklasten lager zijn. Wilt u weer verkopen, dan koopt 
Woonbron de woning binnen drie maanden van u terug. De winst  
of het verlies delen we samen.



Rekenvoorbeelden Koopgarant
In onderstaande rekenvoorbeelden wordt 
aangenomen dat u geen verbeteringen in de 
woning heeft aangebracht. Stel dat u de woning wel 
verbouwd heeft waardoor de marktwaarde € 5.000 
hoger uitvalt, dan is de terugkoopprijs € 5.000 hoger.

voorbeeld 1
wat gebeurt er als de waarde van 
de woning is gestegen?

Marktwaarde bij aankoop € 160.000
- Koopprijs (met 25% korting) € 120.000

Marktwaarde bij terugkoop € 180.000
- Waardestijging € 20.000

Terugkoopprijs van uw woning
- Aankoopprijs € 120.000
- De helft van de waardestijging € 10.000

U krijgt terug voor de woning € 130.000

voorbeeld 2
wat gebeurt er als de waarde van 
de woning is gedaald?

Marktwaarde bij aankoop € 160.000
- Koopprijs (met 25% korting) € 120.000

Marktwaarde bij terugkoop € 150.000
- Waardedaling € 10.000

Terugkoopprijs van uw woning
- Aankoopprijs € 120.000
- De helft van de waardedaling € 5.000

U krijgt terug voor de woning € 115.000

Koopgarant

Koopcomfort

Huur
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woonlastenontwikkeling
Hiernaast ziet u een voorbeeld van 
de woonlastenontwikkeling van huur, 
Koopgarant en Koopcomfort. Laat eens 
door een van onze medewerkers uitrekenen 
hoe de woonlastenvergelijking in uw 
persoonlijke situatie uitpakt.

Wilt u snel een indicatie hoeveel u met uw inkomen 
kunt lenen voor een koopwoning? Ga dan naar  
www.nhg.nl, de internetsite van de Nationale 
Hypotheek Garantie.
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terugkoopgarantie
Met Koopcomfort heeft u als woningbezitter 
alle vrijheid. Bij verkoop van de woning 
profiteert u ten volle van de winst op 
het huis. Is er onverhoopt sprake van een 
waardedaling, dan draagt u zelf het risico. 
Koopcomfort stelt één voorwaarde: als u 

wilt verhuizen, verkoopt u de woning terug 
aan Woonbron. Binnen drie maanden is 
Woonbron met uw medewerking weer 
eigenaar van de woning.  U krijgt voor 
de woning een marktconforme prijs. Een 
onafhankelijke taxateur stelt de nieuwe 
verkoopprijs vast. 

Koopcomfort 
kopen met gemak

Volledig recht op winst • vrijheid voor de koper •  
terugkoopgarantie

Koopcomfort is een koopvorm die bijna hetzelfde is als vrije verkoop.  
U profiteert ten volle van de winst als uw woning in waarde is gestegen 
en bij een eventuele waardedaling draagt u zelf het risico. Een groot 
voordeel is dat Koopcomfort een terugkoopgarantie biedt. Als u wilt 
verhuizen, koopt Woonbron de woning gegarandeerd binnen drie 
maanden van u terug. U bent dus altijd verzekerd van een snelle verkoop.

koopgarant in het kort
• Kopen met korting (meer huis voor je geld)
• Gegarandeerde terugverkoop
• Minder financieel risico
• �Meeliften op onderhoud Woonbron 

(eengezinswoning)
• ��Meeprofiteren van waardestijging, delen in de 

overwaarde
• Verplicht zelf bewonen

koopcomfort in het kort
• �Meeliften op onderhoud Woonbron 

(eengezinswoning)
• Gegarandeerde terugverkoop
• Volledig profiteren van de waardestijging
• Verplicht zelf bewonen



 
Een woning huren

Een huis huren biedt u vrijheid en gemak. Naar onderhoud heeft u geen 
omkijken. Daar is Woonbron verantwoordelijk voor. Wilt u toch zelf 
klussen in huis, dan doen wij daar niet moeilijk over.

geen zorgen over onderhoud 
Als huurder hoeft u zich geen zorgen te 
maken over de staat van uw huurwoning. 
Woonbron is verantwoordelijk voor het 
onderhoud. Wij nemen alle noodzakelijke 
werkzaamheden voor onze rekening: 
reparaties of onderhoud aan cv-installaties, 
liften, daken, elektra en riolering, het 
schilderen van het buitenwerk, enzovoort. 
Dat neemt niet weg dat u zelf 
verantwoordelijk bent voor het uitvoeren 
van kleine reparatiewerkzaamheden, zoals 
het ontstoppen van afvoeren, het 
ontluchten van radiatoren en onderhoud 
aan hang- en sluitwerk. U kunt deze klussen 
ook uitbesteden aan Woonbron. Met het 
Serviceabonnement koopt u tegen een 
kleine vergoeding per maand de kosten van 
dit onderhoud af. Meer informatie hierover 
vindt u in onze brochure Service-
abonnement

soepele regels voor zelf 
klussen
Huren hoeft u er niet van te weerhouden 
om eigenhandig veranderingen of 
verbeteringen aan te brengen in uw woning. 
Dit mag onder bepaalde voorwaarden. Wij 
stellen speciale Klussenwijzers ter 
beschikking, die u helpen de klussen tot een 
goed einde te brengen. Uit ervaring weten 
wij dat tijdens doe-het-zelfwerk aan 
installaties regelmatig wat mis gaat. Wij 
adviseren u daarom voor deze 
werkzaamheden een erkend vakman in te 
schakelen. De tijd dat huurders verplicht 
waren de woning bij een verhuizing weer in 

de oude staat terug te brengen, ligt ver 
achter ons. Woonbron stelt zich hierin 
soepel op. Als het werk netjes en zorgvuldig 
is uitgevoerd, hoeft u in de meeste gevallen 
niets te veranderen. Als u de woning 
verlaat, kunt u in bepaalde gevallen een 
vergoeding krijgen voor een aantal door u 
aangebrachte voorzieningen. Voor meer 
informatie kunt u terecht bij onze 
medewerkers.

een goed leefklimaat
Woonbron wil een belangrijke bijdrage 
leveren aan een goed leefklimaat. Zo kan de 
corporatie bemiddelen bij geschillen tussen 
bewoners (zowel huurders als kopers). In 
buurten waar extra aandacht voor de 
woonomgeving wenselijk is, is het mogelijk 
dat  Woonbron huismeesters of 
buurtmeesters inzet. Dit gebeurt in overleg 
met de bewoners.
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vrijheid en flexibiliteit
Als u huurt, kunt u snel van woning 
veranderen. U kunt de huur op elke dag 
van de maand opzeggen, maar houdt u 
wel rekening met een opzegtermijn van 
één maand. Woonbron mag de huur één 
keer per jaar verhogen. De overheid, maar 
ook Woonbron, houden de huurverhoging 
binnen de perken.  

recht op huurtoeslag
Ook kunt u als huurder onder bepaalde 
voorwaarden in aanmerking komen voor 
huurtoeslag. Daarbij wordt onder meer 
gekeken naar de hoogte van uw inkomen. 

Voor meer informatie over huurtoeslag 
kunt u terecht bij Woonbron. U kunt 
ook zelf een berekening maken op 
www.toeslagen.nl.
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Kopen of huren? U beslist zelf!

woonbron
Woonbron Delfshaven
Aelbrechtskade 82
3023 JA Rotterdam
telefoon (010) 244 16 66

Woonbron Hoogvliet
Kinheim 15
3191 EG Hoogvliet
telefoon (010) 231 13 11

Woonbron Prins Alexander
Zevenkampse Ring 342
3068 HG Rotterdam
telefoon (010) 286 88 66

Woonbron IJsselmonde
Adriaan de Jongstraat 32
3078 GA Rotterdam
telefoon (010) 292 41 40

Woonbron Spijkenisse
Oberonweg 1
3208 PE Spijkenisse
telefoon (0181) 670 670

Woonbron Delft
Aart van der Leeuwlaan 8
2624 LD Delft
telefoon (015) 888 05 00

Koopgarant, Koopcomfort of Huur. Met Te Woon bepaalt u zelf hoe u 
wilt wonen. Voor meer informatie kunt u terecht bij onze 
woonmakelaars. Ook kunt u natuurlijk altijd langskomen in een van 
onze woonwinkels.

als u koopt
•	 bouwt u in principe vermogen op
•	� bent u vrij in het onderhoud en  

verbouwen van de woning
•	� komt een investering in de woning  

volledig aan u ten goede

als u huurt
•	 loopt u geen financieel risico
•	 kunt u in aanmerking komen voor huurtoeslag
•	 heeft u geen zorgen over onderhoud
•	 bent u flexibel

Woonbron Dordrecht
Van Baerleplantsoen 26
3314 BH Dordrecht
telefoon (078) 633 68 88

www.woonbron.nl 



Aan de inhoud van deze brochure kunnen geen rechten worden ontleend. 
Raadpleeg altijd eerst uw notaris en/of fiscaal adviseur voordat u tot koop overgaat.



Woonbron biedt woningen Te Woon aan.  
Dit betekent dat u kunt kiezen uit het kopen  
of huren van een woning. 

Koopgarant
Kopen met maximaal 33,33% korting met 
terugkoopgarantie

Koopcomfort
Vrije verkoop met terugkoopgarantie

Huur
Snel en zonder rompslomp verhuizen en geen 
omkijken naar (groot) onderhoud
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Te Woon
www.woonbron.nl


